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Vorwort

Birgermeister Lutz Brockmann

Verden verbliifft

Eine hohe Lebensqualitat,
ein historisches Stadt-
geflge, ein vielseitiges
Kultur-, Bildungs- und
Freizeitangebot - Werte,
die nicht jeder gleich mit
Verden verbindet, mit
dieser kleinen, norddeut-
schen Stadt an der Aller.
Und doch hat Verden, als Reiterstadt bekannt, all
das. Und noch viel mehr. Zum Beispiel den Dom,
zum Beispiel die Aller mit ihren Reizen und Mog-
lichkeiten. Die Verdener sind stolz auf ihre Stadt.
Man wohnt oder arbeitet nicht nur, man lebt

hier. Und das mittendrin im Dreieck von Bremen,
Hamburg und Hannover.

Verden vermacht

Die historische Altstadt mit Dom und Fischer-
viertel zeugt von einer Uber tausendjahrigen,
bewegten Geschichte Verdens. Bis Mitte des
17. Jahrhunderts war Verden Bischofssitz und
die Verdener lebten in zwei voneinander unab-
hangigen Stadthalften: Stider- und Norderstadt.
Noch heute kann man an den Hausern der
Altstadt spannende Anekdoten Uber Zwist und
Streitigkeiten zwischen Domherren im Siiden und
Kaufleuten und Handwerkern im Norden able-
sen. Uber 100 denkmalgeschiitzte Gebdude aus
den unterschiedlichsten Epochen stehen in der
Verdener Altstadt.

Verden veredelt

Dieses kulturelle Erbe gilt es zu bewahren, denn
die lebendige Altstadt ist ein Garant dafir, dass
sich die Verdener und Verdenerinnen hier wohl-
fuhlen und Gaste gern kommen. Seit Jahrzehnten
legt die Stadt Verden daher ein besonderes
Augenmerk auf die Innenstadtentwicklung. Grofle
Erfolge brachte die Stadtsanierung von 1974 bis
2004. 2007 hat Verden mit dem Wachstumskon-
zept erneut EU-Mittel fir die Starkung und Ent-
wicklung der historischen Altstadt eingeworben.
Die Innenstadtentwicklung ist ein langfristiger
und anhaltender Prozess.

Verden verwirklicht

Die energetische Sanierung von denkmalge-
schiitzten Gebauden ist in der Regel technisch
und finanziell aufwandig. Der Wettbewerb .Ener-
getische Sanierung von denkmalgeschitzten Ge-
bauden in der Verdener Altstadt” soll Eigentiimer
ermutigen, ihre wertvollen Baudenkmaler den-
noch auf einen zeitgemafen Stand zu bringen.

Diesen Wettbewerb auszuloben, hat sich gelohnt.
Insgesamt hat die Stadt 100.000 EUR, finanziert
aus Mitteln des Konjunkturpakets II, in den Wett-
bewerb investiert und damit private Investitionen
in Hohe von 660.000 EUR angeschoben. Die Wett-
bewerbsteilnehmer haben liberzeugende Bei-
spiele entwickelt, wie der Erhalt alter Hauser mit
dem Klimaschutz vereinbart werden kann. Der
Wettbewerb hat eine Vielzahl von Anregungen fir
die Modernisierung von Denkmalen gebracht.

Die erarbeiteten Sanierungskonzepte konnen
aber auch |deengeber sein fiir die energetische
Sanierung von Gebauden, die nicht denkmalge-
schitzt sind. Ebenfalls ein ganz wichtiges Ergeb-
nis, denn wir kommen beim Klimaschutz nur ent-
scheidend voran, wenn wir den Energieverbrauch
unserer Geb3ude wesentlich senken. Offentliche
und private Gebaude in Deutschland verbuchen
fur Heizung und Warmwasser einen Anteil von

40 Prozent des Gesamt-Energieverbrauchs und
stehen fur fast 20 Prozent des gesamten CO,-
Ausstofles.

Der Wettbewerb ,Energetische Sanierung von
denkmalgeschitzten Gebduden in der Verdener
Altstadt” war Stadtgesprach. Er hat Lernprozesse
in der Stadtverwaltung aber auch bei den Verde-
nern und Verdenerinnen angestof3en. Nun hoffe
ich auf weitere Nachahmung.

Informieren Sie sich tber unseren Wettbewerb
in der vorliegenden Broschire. Begleiten und
unterstitzen Sie unsere Stadt beim Klimaschutz
und beim Erhalt der historischen Altstadt.
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Am 27.10.2009 beschloss der Rat der Stadt Ver-

den, die energetische Sanierung von denkmalge-
schiitzten Gebauden in der Verdener Altstadt mit
einer Gesamtsumme von 100.000 EUR aus dem
Konjunkturpaket Il zu fordern. Die Forderung
soll Denkmaleigentimern zugute kommen, die
eine besonders vorbildliche denkmalvertragliche
energetische Sanierung ihres geschitzten Eigen-
tums planen und in einem Wettbewerbsverfahren
ausgewahlt wurden. Jede/r Eigentiimer/in eines
denkmalgeschitzten Gebdudes in der Verdener
Altstadt konnte an dem Wettbewerb teilnehmen.
Der Wettbewerb wurde von der Agentur fir nach-
haltiges Bauen betreut.

Wirtschaftliche Rahmenbedingungen

Die historische Altstadt Verdens bietet heute
ein attraktives Umfeld fiir Tourismus und Han-
del. Eine lebendige, attraktive und dynamische
Innenstadt ist ein wichtiger Standortfaktor. Die

wirtschaftliche und stadtebauliche Entwicklung
der Innenstadt ist jedoch von sich wandelnden
Rahmenbedingungen beeinflusst. Wie in vielen
Stadten sind auch in Verden eine nachlassende
Investitionsbereitschaft sowie eine beginnende
Funktionsschwache von Einzelhandel und Gastro-
nomie in der Altstadt zu erkennen.

Diese 6konomische Entwicklung bedroht langfri-
stig die Attraktivitat der historischen Altstadt und
den Erhalt zahlreicher Denkmale.

In den vergangenen Jahren erlebte insbesonde-
re der historisch bedeutsame Gebaudebestand
einen Investitionsstau. Einigen Gebauden in der
Innenstadt sieht man diese Vernachlassigung be-
reits auflerlich an. Um dieser Entwicklung entge-
gen zu wirken, sind zum einen auf der Angebots-
seite glinstige Rahmenbedingungen zu schaffen.
Zum anderen ist zur Leerstandpravention die
Nachfrage wirksam zu stimulieren. Die Schaffung
glnstiger Rahmenbedingungen geht die Stadt
durch die forcierte Umsetzung des Integrierten
Stadtischen Wachstumskonzeptes bereits an.

Mittel aus dem Konjunkturpaket erlauben es nun,
Investitionen in den Altbaubestand zu fordern.

Energieeinsparung / Klimaschutz

Seit dem 01.01.2009 gilt: Wer als Bauherr bzw.
als Gebaudeeigentimer einen Bauantrag einrei-
cht oder eine Bauanzeige erstattet, muss auch
das Erneuerbare-Energien-Warmegesetz - kurz:
Warmegesetz 2009 - beachten. Das Warmege-
setz fordert, dass Eigentimer die Warme zum




Heizen, Kihlen und Warmwasser teilweise durch
Erneuerbare Energie decken: Sonne, Biogas,
Biomasse, Erd- oder Umweltwarme. Alterna-

tiv konnen verpflichtete Eigentiimer auch die
Energieeffizienz ihres Gebaudes erhdhen: durch
bessere Warmedammung, indem sie Abwarme
oder Kraft-Warme-Kopplung nutzen oder ihre
Gebaude an ein entsprechendes Warmenetz
anschlieBen. Die geltende Energieeinsparverord-
nung fordert erganzend, dass Gebdude energieef-
fizient geplant, gebaut und modernisiert werden.
Im Energieausweis sind die entsprechenden
Kennwerte darzulegen. Die EnEV wurde zum
01.10.2009 verscharft. Zwar gelten fir Denkmale
Ausnahmen von der EnEV, gleichwohl steigen die
Anforderungen an die energetische Optimierung
auch fir Denkmaleigentimer.

Ziel des Wettbewerbs

Ziel des Wettbewerbs ist es, Eigentiimer von Bau-
denkmalen in der Verdener Altstadt, einen Anreiz
fur zusatzliche Investitionen in die denkmalge-
schiitzte Bausubstanz zu geben. Die spezifische,
oft ungeklarte Ausgangssituation hinsichtlich
Kostenkalkulation, Bautechnik und Planungs-
recht bedeutet flr fachfremde Privatpersonen

oft schwer Uberschaubare Risiken. Auch er-
schlieBen sich bei Ansicht eines von Verfall
bedrohten Gebaudes einem interessierten Laien
nur schwerlich die verborgenen Chancen und
innovativen Méglichkeiten. Selbst flr Architekten
ist die planerische Auseinandersetzung mit dem
Bestand oft eine Hiirde. Viele sind fir einen ange-
messenen Umgang mit wertvoller Bausubstanz
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nicht ausgebildet und haben sich erst im Rahmen
ihrer praktischen Arbeit dem Thema genahert.
Die energetische Sanierung denkmalgeschutzter
Gebaude stellt daher noch eine besondere He-

rausforderung dar.

Aufgrund der - auch widersprichlichen - In-
formationsfille ist es daher wichtig, realisierte
Anschauungsobjekte zu schaffen. Mit dem Wett-
bewerb soll die Umsetzung von Modellvorhaben
gefordert werden. Die Potenziale des Bauens im
Bestand konnen so lebendig gezeigt werden. Es
wird erwartet, dass die Best-Practice-Vorhaben
dann weitere MafBnahmen anstof3en.

Die geforderten Akteure (Denkmaleigentiimer
und Planer) kénnen anderen Eigentimern dann
ein Ansprechpartner im ,Dschungel” der Még-
lichkeiten sein.




Die Teilnehmer am Wettbewerb ,Energetische
Sanierung von denkmalgeschitzten Gebauden

in der Verdener Altstadt” waren aufgefordert,
vorbildliche Sanierungskonzepte fir ein denk-
malgeschitztes Gebaude in der Verdener Altstadt
zu erstellen und in 2010 umzusetzen. Der Wett-
bewerb war an denkmalgeschiitzte Gebaude der
Verdener Altstadt gerichtet, d.h. die Teilnahme
war auf Hauser innerhalb der historischen Stadt-
mauer beschrankt (siehe Karte rechts).

Denkmaleigentimer, die Interesse an der Teil-
nahme am Wettbewerb hatten, konnten an einem
im Voraus angebotenen Verfahren der Interes-
senbekundung teilnehmen.

Hierfir musste eine Bestandsaufnahme des
betreffenden Denkmals sowie Nachweise des
Sanierungsbedarfs und der Grundgedanke eines
Sanierungskonzeptes eingereicht werden.

Zur Teilnahme am Wettbewerb war dann ein

umfassenderes Sanierungskonzept vorzulegen,
das die im Folgenden beschriebenen Abgabelei-
stungen beinhaltete.

Wettbewerbsleistungen

e Entwurf einer Genehmigungsplanung (Objekt-
planung Lph. 4)

e [eistungen Warmeschutz (HOAI 2002) (Lph. 4)
e Kostenschatzung

Das Sanierungskonzept war mit der Unteren
Denkmalschutzbehdrde vorab abzustimmen.

Teilnahmeberechtigt waren Eigentimer von
Wohn- und/oder Geschéaftsgebduden im Gel-
tungsbereich des Wettbewerbs, die als Einzel-
denkmal oder innerhalb einer Denkmalgruppe
geschutzt sind.

Aufgrund der komplexen Aufgabenstellung bot es
sich an, sowohl einen Architekten als auch einen
Energieberater fur die Entwurfsplanung und -be-
rechnung zu beauftragen.

Kriterien fiir die Beurteilung der Vorhaben im
Interessenbekundungsverfahren

e Dringlichkeit des Erneuerungsbedarfs
(Zustand der bestehenden Bausubstanz, Grad
der Gefdhrdung des Denkmals)

e Sichtbarkeit des Erneuerungsbedarfs
(Pragung des Ortsbilds, Potenzial der Vorbild-
wirkung des Vorhabens)

e Grundgedanke der Sanierung/Modernisierung
(Potenzial innovativer Losungsansétze)




Kriterien fiir die Bewertung der teilnehmenden
Wettbewerbsbeitrage

die Senkung des Jahres-Primarenergiebedarfs
[mdglichst groBe Anndherung an die Vorgaben
fir einen Neubau nach EnEV 2009)

moglichst geringer Eingriff in die Denkmalsub-
stanz und in den Denkmalwert

Schutzbedarf der Denkmalsubstanz (Grad der
bestehenden Uberformung des Denkmals,
eingetragene Einzeldenkmale genief3en Vor-
rang gegenuber erhaltenswerten Fassaden in
einer Denkmalgruppe)

positive Auswirkung auf das Stadtbild

Vorbildwirkung der vorgeschlagenen Maf3nah-
men

Technischer Innovationsgrad der vorgeschla-
genen Maf3nahmen

/uschussbedarf, Hohe der unrentierlichen
Kosten

Vorbildhaft sind vor allem investive Ma3nahmen,
die geeignet sind, die Ziele des Wettbewerbs zu
unterstitzen. Dazu gehéren u.a.:

nachtragliche denkmalvertragliche Warme-
dammung der AuBenwande, des Daches, der
Kellerdecke oder erdberihrter Auflenflachen
beheizter Raume

denkmalvertragliche Erneuerung der Fenster

B
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Die Auslobung des Wettbewerbs ,Energetische
Sanierung von denkmalgeschitzten Gebauden in
der Verdener Altstadt” wurde am 06. November
2009 amtlich bekannt gemacht. Fir die Bear-
beitung der Wettbewerbsaufgabe wurde von der
Stadt Verden (Aller) ein Interessenbekundungs-
verfahren vorgeschaltet. Bei dem Interessenbe-
kundungsverfahren wurden im Dezember 2009
sechs Projekte ausgewahlt, deren Erstellung
eines Sanierungskonzeptes bei der Teilnahme am
Wettbewerb mit je 1000 € gefordert wurde. Eine
Teilnahme am Interessenbekundungsverfahren
war jedoch nicht Voraussetzung, um an der 2.
Stufe des Wettbewerbs teilzunehmen.

Alle Teilnehmer am Interessenbekundungsver-
fahren hatten die Moglichkeit einer kostenlosen
energetischen Erstberatung durch das Netzwerk
Nachhaltiges Bauen.

Abgabefrist der Sanierungskonzepte war der 15.
Februar 2010. Die Jurysitzung fand am 26. Febru-

ar 2010 im Rathaus Verdens unter dem Vorsitz
von Prof. Dr. Ing. Heinrich Wigger statt.

Das Preisgericht bestand aus funf Fach- sowie
drei Sachpreisrichtern/innen. Die Preisrichter/-
innen vertraten, entsprechend der Komplexitat
der Aufgabenstellung, die Disziplinen Architektur,
Stadtebau, offentliche und private Denkmalpfle-
ge, Handwerk und Energieberatung. Hinzu kam
Dr. Volker Glantzer vom Niedersachsischen Lan-
desamt fir Denkmalpflege als Sachverstandiger
ohne Stimmrecht, der dem Preisgericht bei der
Beurteilung der Erfillung der fachlichen Anfor-
derungen beratend zur Seite stand.

Jurymitglieder
Als Fachpreisrichter waren anwesend:

e Prof. Dr. Ing. Heinrich Wigger, FH Oldenburg

e Dipl.-Ing. Thomas Isselhard, Netzwerk Nach-
haltiges Bauen

e Dipl.-Ing. Klaus Linstedt, Niedersachsischer
Heimatbund

e Dipl.-Ing. Norbert Schaffeld, Stadt Verden

e Manfred Kahrs, Zimmermeister, Altbausanie-
rung

Als Sachpreisrichter waren anwesend:

e Brunhilde Schaub (SPD Verden)

e Anja Konig (CDU Verden)

e Martin Deter (Bindnis90/Die Griinen Verden)

Als Sachverstandiger war anwesend:

e Dr. Volker Glantzer, Niedersachsisches Lan-
desamt fir Denkmalpflege




Als Vertreter des Auslobers waren anwesend:

e Dipl.-Ing. Ulrike Zeidler, Stadt Verden, Fach-
bereichsleiterin Stadtentwicklung

e Dipl.-Ing. Klaus Strotkotter, Stadt Verden,
Bauaufsicht und Denkmalschutz

Vorpriifung

Die Vorprifung der Wettbewerbsarbeiten erfolgte
durch Dipl.-Ing. Enno Precht und Dipl.-Ing. Lisa
Wallin von der Agentur fir nachhaltiges Bauen
GmbH. In der Vorprifung wurden die Arbeiten
hinsichtlich der Einhaltung der formalen Krite-
rien zur Erfullung der in der Auslobung gefor-
derten Wettbewerbsleistungen tberprift. Die
eingereichten Arbeiten wurden der Jury durch
einen Vorprifbericht und eine Prasentation in
einem ersten Informationsrundgang eingehend
erlautert.

Im zweiten Rundgang haben die Jurymitglieder
ihren ersten Eindruck zu den eingereichten Ar-
beiten kundgetan und es ergab sich eine lebhafte
Diskussion tGber Denkmalschutz, bautechnische
Details und die geplanten Energieeinsparungen.

Nachdem auch ein Beratungsrundgang direkt zu
den Objekten vor Ort fiihrte, haben sich jeweils
zwei Preisrichter zusammengesetzt und einen
Beurteilungstext zu jeweils einem Wettbewerbs-
beitrag verfasst, den sie anschlieend mit allen
Jurymitgliedern abgestimmt haben. Dieser ist im
Folgenden jeweils zu den Wettbewerbsbeitragen
dargestellt.

Nach eingehender Diskussion Uber die Rangfolge

und Preisgeldverteilung kam die Jury zu einem
einstimmigen Ergebnis.

Erst hiernach wurden die Umschlage mit den
Verfasserangaben zu den einzelnen Wettbe-
werbsbeitragen geoffnet, da die Entwurfsverfas-
ser und Energieberater bis zu diesem Zeitpunkt
anonym waren.

Das Preisgeld von 35.000 € (1.Preis), 30.000 €
(2.Preis), 15.000 € (3.Preis) und 5.000 € (4.Preis)
wird als Projektforderung bezogen auf die Ge-
samtmafnahme und in Form eines nicht rick-
zahlbaren Zuschusses nach Durchfihrung der
MafBnahmen und Vorlage entsprechender Ver-
wendungsnachweise gewahrt und ist somit an die
Umsetzung der Sanierungsvorschlage gebunden.
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Grofle Fischerstrafle 27

Heitmann und Avancini GmbH

Palladio Planen & Bauen GmbH, Ing. - Biiro Riidiger Precht

Geb3dudeangaben

Das Geb&ude ..Grofe Fischerstrafle 27" von 1816
ist ein Wohnhaus mit drei Wohneinheiten. Die
Gebaudenutzflache betragt 190 m? und das Brut-
toraumvolumen 960 m3. Der zweigeschossige
Fachwerkbau hat einen massivem Straf3engiebel.

Eingriff in die Denkmalsubstanz

Die Sanierungsmafinahmen an Fassade, Dach
und Fenstern sollen denkmalgerecht ausgefihrt
werden. Die Dachflachenfenster sollen durch

denkmalgerechte Schleppgauben ersetzt werden.

MafBnahmen neben der energetischen Sanierung
sind der Abbruch von Anbauten, der Treppen-
hausumbau sowie kleine Grundrissanderungen.

Schutzbedarf der Denkmalsubstanz

Das Gebdude ist ein eingetrages Einzeldenkmal

und gehort zur Denkmalgruppe ..Grof3e Fischer-

strafle”. Diese Fachwerk-Baugruppe ist beispiel-
haft fir Alt-Verdener Birgerhausarchitektur.

Auswirkung auf das Stadtbild

Das auBere Erscheinungsbild des Straflengie-
bels mit dem eisernen Ochsenkopf, der auf den
fruheren Nutzer des Hauses - einen Lohgerber

- hinweist, sowie der anderen Auflienwande bleibt
erhalten, da eine Innendammung vorgesehen ist.

Senkung des Jahres-Primérenergiebedarfs
Der Jahresprimarenergiebedarf soll von 494
auf 150 kWh/m?a gesenkt werden. Der maximal
zulassige Primarenergiebedarf von 158,1 kWh/
m2a (Neubauniveau + 40 % Altbauzuschlag)

cherstrane

Fiset

wird damit eingehalten. Fir die Dammung des
Schragdachs und des FuBbodens werden kon-
ventionelle Dammstoffe wie Mineralwolle und
Polystyrol mit einer Warmeleitgruppe (WLG) 035
eingesetzt. Die Aulenwand soll von innen mit
17,5 cm Mineralddmmplatten (WLG 045) ge-
dammt werden. Zur Beheizung soll eine neue
Gas-Brennwertanlage installiert werden.

Der durchschnittliche spezifische Transmissi-
onswarmeverlust H™ ist mit 0,477 W/m2K um
20% besser als der maximal zulassige spezifi-
sche Transmissionswarmeverlust.

Einsparung: 56.000 kWh/a, 3.400 €/a, 18,7t CO,/a

Kostenschatzung

Die Gesamtkosten betragen 390.000 €, davon
sind 206.000 € fur die energetische Sanierung.
Die unrentierlichen Kosten aufgrund des Denk-
malstatus belaufen sich auf 94.000 €.

Beurteilungstext der Jury

.Umfangreiche Grundsanierung eines Wohn-
hauses mit 3 Wohneinheiten.

Das Gebaude ist ein eingetragenes Einzeldenk-
mal, das in seinem Erscheinungsbild weitgehend
original erscheint. Gleichzeitig besteht innen wie
auBen erheblicher Sanierungsriickstand. Mit der
geplanten Modernisierung wird der Jahrespri-
marenergiebedarf auf unter ein Drittel des Aus-
gangswertes gesenkt. Damit nahert sich das Ge-
baude sehr deutlich den Werten eines Neubaus
nach EnEV 2009. Die energetische Sanierung
zieht dabei nur einen sehr geringen Eingriff in die
Denkmalsubstanz nach sich. Damit wird deutlich

Endenergiebedarf dieses Gebaudes CO,-Emissionan 11 30 6 kgim*a)
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giebedarf dieses €O Emissionen ' 340 kgim*a
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nach der Sanierung



gemacht, dass auch umfassende Energiespar-
mafnahmen denkmalgerecht umzusetzen sind.
Von der Jury bautechnisch kritisch gesehen, wird
die eher zu stark dimensionierte Innendammung,
die zu einer Gefahrdung der Fachwerkauf3enwan-
de fuhren konnte. Dieses Detail sollte vor Aus-
fihrung dringend Uberprift werden. AufBerdem
sind im Zuge der Ausfihrung die Warmebricken-
details zu beachten. Die geplante umfangreiche
Sanierung ermdglicht in diesem Gebaude wieder
zeitgemales Wohnen. Das Vorhaben ist vorbild-
lich fir sein Umfeld (Quartier Fischerviertel] und
setzt positive Impulse zur Starkung des inner-
stadtischen Wohnens allgemein.

Der im Zuge der Sanierung geplante Einbau

von Dachgauben ist in dem geplanten Umfang
zu hinterfragen. Die geplante Innendammung

ist durchaus technisch innovativ zu sehen. Der
Bereich Gebaudetechnik erscheint eher konven-
tionell. Hier sollte im Zuge der Gesamtplanung
(Neubau im Hof bzw. .,Platz 17) z.B. die Méglich-
keit zum Einsatz von Kraft-Warme-Kopplung
Uberprift werden. Im Gesamtkonzept fehlen
auBerdem noch Uberlegungen zu einem funktio-
nierenden Liftungskonzept. Die Vorbildwirkung
des Vorhabens besteht insbesondere darin, dass
gezeigt wird, dass auch stark sanierungsbedurf-
tige Gebaude nach ihrer Sanierung innerstad-
tischen, attraktiven Wohnraum bieten. Die Hohe
der unrentierlichen Kosten scheint mit 94.000 €
etwas zu hoch bemessen. Dennoch halt die Jury
das Vorhaben fiir besonders férderungswiirdig.”

—
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Anita-Augspurg-Platz 13

Eigentiimergemeinschaft Zionsgemeinde Verden, Aydin, Geiss
Dipl. Ing. Harald Nordhausen, Ing. - Biiro Ralf Spleet

Geb3dudeangaben

Das Wohnhaus .. Anita-Augspurg-Platz 13" mit
vier Wohneinheiten ist ein zweieinhalb-geschos-
siger, giebelstandiger Massivbau der ersten Half-
te des 19. Jahrhunderts. Die Geb&dudenutzflache
betragt 425 m?, der Bruttorauminhalt 1.635 m3.

Eingriff in die Denkmalsubstanz

Um den Aspekt des Denkmalschutzes zu bertick-
sichtigen, ist eine Innendammung geplant. Das
Dach wird ebenfalls von innen gedammt, so dass
die Dacheindeckung erhalten bleibt.

Schutzbedarf der Denkmalsubstanz

Das Gebaude, das ein schlichtes Erscheinungs-
bild im Sinne des Klassizismus aufweist, ist ein
Einzeldenkmal in der Denkmalgruppe . Altstadt-
bereich Dombezirk”, die sich auf den stadtbild-
pragenden und historisch zusammenhangenden
Bereich um den Dom bezieht.

Auswirkung auf das Stadtbild

Das auBlere Erscheinungsbild wird nicht veran-
dert, da alle Sanierungsmafinahmen innerhalb
der bestehenden Gebaudehiille stattfinden.

Senkung des Jahres-Primarenergiebedarfs
Der maximal zulassige Jahres-Primarenergie-
bedarf von 114,7 kWh/m2a (Neubauniveau + 40 %
Altbauzuschlag) wird mit 142,4 kWh/m2a Gber-
schritten. Fur die Dammung des Schragdachs
und des FuBBbodens werden konventionelle
Dammstoffe wie Mineralwolle mit einer Warme-
leitgruppe (WLG) 035 eingesetzt. Die Auienwand
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soll von innen mit 6 cm Hanf (WLG 040) geddmmt
werden, um das auf3ere Erscheinungsbild nicht
zu verandern. Den inneren Raumabschluss soll
eine 25 mm dicke Gipskartonplatte bilden.

Die Niedertemperatur-Kesselanlage des Nach-
bargebaudes, die mitgenutzt wird, soll optimiert
werden und das Ober- und Dachgeschoss soll
eine neue Gas-Brennwertanlage beheizen.

Der durchschnittliche spezifische Transmissi-
onswarmeverlust H' ist mit 0,646 W/m2K um
7,7% besser als der maximal zuldssige spezifi-
sche Transmissionswarmeverlust (Neubauniveau
+ 40 % Altbauzuschlag).

Einsparung: 75.000 kWh/a, 4.500 €/a, 20t CO,/a

Kostenschatzung

Die Gesamtkosten des Projektes betragen
100.000 €. Als unrentierlicher Aufwand durch den
Denkmalstatus des Gebaudes ist die Auflenwand-
dammung auf der Innenseite als Denkmalschutz
spezifische Mafinahme relevant. Da die Kosten
hierfur vergleichbar mit einem konventionellen
WDVS sind, ware der Vorteil einer AuBendam-
mung lediglich die hohere Warmedammung und
eine groflere vermietbare Flache .

Beurteilungstext der Jury

.Der Jahres-Primarenergiebedarf wird bei der
vorgeschlagenen Planung auf 35 % des Ist-Wer-
tes gesenkt. Damit werden die Anforderungen der
EnEV 2009 nicht vollstandig erfillt. Dies ist auf
die Anzahl und die unzureichende Warmedam-
mung der Fenster zurlckzufihren. Durch einen
Austausch gegen Fenster mit einem hoheren

Endenergie

y 1258 kWhim®a)
0 50 100 150 200 250 300 -_}50 >=40{

P 1424 KWhima)
Primarenergie

Sanierungskonzept ohne AF



Dammwert sowie eine Verstarkung der geplanten
Warmedammung konnte der geforderte Primare-
nergiebedarf erreicht werden. Diese Mafinahmen
waren auflerdem empfehlenswert, da dann eine
Forderung als KfW-Effizienzhaus 130 mdglich ist.
Das auBere Erscheinungsbild wird nicht veran-
dert. Sofern die Fenstersanierung dem Vorschlag
entsprechend durchgefihrt werden sollte, ist auf
die denkmalgerechte Gestaltung zu achten. Es ist
gegenwartig keine ..Uberformung” des Geb&udes
gegeben. Da die Sanierungsmafnahmen im Inne-
ren des Gebadudes stattfinden, wird auch im Zuge
der geplanten Mainahmen keine Uberformung
erfolgen. Die MaBnahmen wirken sich aufgrund
des nicht sichtbaren Eingriffs in die Bausubstanz
positiv fir das Stadtbild aus.

Die Verwendung von nachwachsenden Rohstoffen
fur die Hanf-Innendammung ist aus okologischer
Sicht vorbildlich. Darlber hinaus ist besonders
positiv der geplante Einbau einer Luftungsanlage
mit Warmerickgewinnung hervorzuheben, wobeli
sich die Frage stellt, warum der Einbau lediglich
im 1. Obergeschoss geplant ist. Dies wird als
nicht stimmig empfunden.

Insgesamt wird der Sanierungsvorschlag sehr
positiv bewertet, wobei die Jury einige Empfeh-
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lungen zur Verbesserung vorschlagt:
Verbesserung der Au3enhaut durch Einbau von
Fenstern mit besserem Warmedammwert.

Einbau einer starkeren Innenddmmung der Au-
Benwande.

Der Wettbewerbsteilnehmer wird aufgefordert,
bei der weiteren Planung der Maf3nahme beson-
deres Augenmerk auf die fachgerechte Ausbil-
dung im Bereich der Warmebricken zu legen, da
hiervon der Erfolg der energetischen Sanierung
wesentlich abhangt.”
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Grof3e Strafle 102

Gudrun Gebhardt
Ing. - Biiro Duprée

Geb3dudeangaben

Das Gebaude ,,Grof3e StrafBe 102", in dem sich das
Café Erasmie und drei Wohneinheiten befinden,
ist ein zweigeschossiger Ziegelbau mit Stuck-
und Putzgliederungen an der Giebelfassade. Es
wurde um 1900 gebaut und hat nach hinten einen
Anbau aus den 1970ern. Die Geb&dudenutzflache
betragt 1.050 m?, der Bruttorauminhalt 3.275 m?.

Eingriff in die Denkmalsubstanz

Zunachst soll der rlickwartige Giebel gedammt
werden. Weiterhin ist der Einbau neuer Holz-
Sprossenfenster in den Giebel zur Grof3en Strafle
geplant. Die Wand des Altbaus zur Predigerstral3e
soll mit einem Warmedammverbundsystem und
neuen Holz-Sprossenfenstern versehen werden.
Das Dach soll neu gedammt und gedeckt werden.

Schutzbedarf der Denkmalsubstanz

Das Gebaude gehort zur Denkmalgruppe ..Grof3e
StraBe”, die die stadtbildpragende Bebauung ent-
lang der Hauptachse der Altstadt zwischen dem
historischen Bereich der birgerlichen Marktsied-
lung im Norden und dem Dombezirk im Stiden
aus dem 16.-20. Jahrhundert umfasst.

Auswirkung auf das Stadtbild

Bei den zum GrofBteil sichtbaren Mafinahmen
wird in den meisten Punkten auf eine denkmal-
gerechte Ausflihrung geachtet.

Senkung des Jahres-Primarenergiebedarfs

Der Jahresprimarenergiebedarf soll von 1023,8
auf 967,7 kWh/m2a (Denkmal) bzw. 913,6 kWh/
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mZ2a (gesamt] gesenkt werden. Es handelt sich
um ein Nichtwohngebaude, d.h. die energetische
Berechnung ist nach der DIN 18599 durchzu-
fuhren, wodurch auch der Bedarf fir die Be-
leuchtung und ggf. fur eingebaute Liftung und
Kuhlung miteinflieen. Fur die Dammung des
Schragdachs werden konventionelle Dammstof-
fe wie Mineralwolle mit einer Warmeleitgruppe
(WLG) 035 eingesetzt. Fur die Dammung der
Nordfassade wird Polyurethan der WLG 025 mit
einer Dicke von 100 mm eingesetzt.

Fir das Dachgeschoss ist eine neue Brennwert-
Heizung vorgesehen.

Durch die Sanierung einzelner denkmalge-
schiitzter Bauteile (Fassaden, Dach etc.) kénnen
nur diese qualitativ an die EnEV heranreichen,
jedoch nicht das Gebaude in seiner Gesamtheit.
Das Gebaude wird mit H'.=1,072 W/m2K nicht den
zulassigen Wert H'_ von Altbau-Max = 0,815 W/
m?2K erreichen. Der Jahresenergieverbrauch pro
m? liegt unter dem rechnerisch geforderten Wert
und der tatsachliche Verbrauch ist noch geringer.
Einsparung: 58.916 kWh/a, 3.600 €/a, 19t CO, /a

Kostenschatzung

Die Gesamtkosten betragen 98.500 € und die
unrentierlichen Kosten, die durch den Einbau
denkmalgerechter Fenster entstehen, belaufen
sich auf etwa 10.720 €.

Beurteilungstext der Jury

.Die Besonderheit bei diesem Wettbewerbs-
beitrag ist, dass es sich nicht um ein reines
Wohnhaus handelt und daher andere Bewer-
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tungskriterien beziglich der energetischen Be-
rechnungsweise gelten. Die prozentuale Einspa-
rung ist relativ gering, absolut jedoch beachtlich.
Es bestehen erhebliche weitere Einsparpotenzi-
ale durch Erneuerung der Heizungs- und Luf-
tungstechnik (Warmeritickgewinnung). Diese sind
zur Zeit noch nicht berlcksichtigt. Ein Zuschuss
flr dieses Vorhaben bezieht sich daher primar
auf die unrentierlichen Kosten der Sanierung.
Durch die wiinschenswerte Umgestaltung der
Ostfassade (FuBgangerzone) erhalt das Projekt
einen vorbildlichen Charakter, wenn die Neuge-
staltung wie in den Skizzen ersichtlich ausgefiihrt
wird. Die teilweise erhebliche Uberformung des
Baudenkmals im Bereich der Predigerstraf3e und
im Erdgeschoss der Fu3gangerzone bietet hier
eine Moglichkeit des Rickbaus unter denkmal-
schutzwirdigen Bedingungen. Dies bekommt
unter Bericksichtigung der prominenten Lage
im Ortskern und der heutigen Nutzung als be-
liebtes Innenstadtcafé eine besondere Bedeutung
fur das Stadtbild, und hebt damit den Vorbildcha-
rakter hervor. Die Wahl der geplanten Baustoffe
sollten unter Berlcksichtigung des Erhalts der
vorhandenen Bausubstanz gewahlt werden. Die
Jury empfiehlt Tondachziegel an Stelle der vorge-
schlagenen Betondachsteine.

Die Bemessung der gewahlten Dammstarke im
Dachbereich sollte durchaus noch erhoht wer-
den. Ein besonderer technischer Innovationsgrad
der geplanten Maf3nahme ist nicht erkennbar.
Zusammenfassend ist anzumerken, dass die als
Ziel des Wettbewerbs geforderten denkmalver-
traglichen Dammungen und die denkmalvertrag-
liche Erneuerung der Fenster voll erfullt werden.”
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Stienchenstrafie 10

Raymond und Vera Mountney
Ing. - Biiro Ralf Spleet

Geb3dudeangaben

Das Geb&ude .. Stienchenstrafie 10" umfasst eine
Wohneinheit. Das ehemalige Hirtenhaus wurde
ca. 1820 gebaut. Die urspringliche Fachwerkkon-
struktion ist heute verputzt. Die Gebaudenutzfla-
che betragt 85 m?, der Bruttorauminhalt 265 m3.

Eingriff in die Denkmalsubstanz

Auf die bestehende Putzfassade wird ein auf3en-
liegendes Warmedammverbundsystem gebracht.
Die Fenster aus den 80er Jahren werden durch
Holzfenster ausgetauscht, die denkmalgerecht
mit Glas teilenden Sprossen vorgesehen sind. Fir
das Dach ist eine AuBendammung und eine neue
Eindeckung in Abstimmung mit dem Denkmal-
schutz aus unbehandelter Tonpfanne vorgesehen.

Schutzbedarf der Denkmalsubstanz

Das Gebdude ist kein eingetragenes Einzeldenk-
mal, gehort aber zur Denkmalgruppe ..Wohn-
hauszeile Stienchenstrafle”, die aus spatmittelal-
terlich gepragten Wohnhausern von Leuten aus
einfachen Lebensverhaltnissen besteht.

Auswirkung auf das Stadtbild

Die vorgesehenen Maf3nahmen geschehen an
der duBeren Seite der Gebaudehiille. Die Sanie-
rungsvorschlage geschehen in Anlehnung an das
derzeitige Erscheinungsbild. Ein Rickbau auf das
ursprunglich sichtbare Fachwerk ist nicht ge-
plant. Verlassliche Unterlagen fur das historische
Erscheinungsbild sind nicht vorhanden.

Die Oberflache der Auenwand wird durch das
WDVS wieder in Putz ausgefihrt.

IST-Zustand ==> Brennwert + Solar
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—Brennwert + Solar Jahre

Senkung des Jahres-Primdrenergiebedarfs

Der Jahresprimarenergiebedarf soll auf 100 kWh/
m?a reduziert werden, was ca. ein Drittel des
vorhandenen Wertes ist. Dies geschieht durch
ein durchgangiges Dammkonzept mit Uberdurch-
schnittlich guten Fenstern (U-Wert fir Glas und
Rahmen 0,9 W/m2K) und einer Uberdurchschnitt-
lich guten Dachdammung (24 cm Dammstarke
mit Dammstoffen der Warmeleitgruppe 035).

Es werden konventionelle Dammstoffe wie Mine-
ralwolle und Polystyrol mit einer Warmeleitgrup-
pe 035 eingesetzt. Der Transmissionswarmever-
lust H™ | betragt 0,321 W/m2K.

Zur Beheizung soll eine neue Gas-Brennwert-
anlage installiert werden. Rechnerisch wurde
auBerdem eine thermische Solaranlage mitbe-
trachtet.

Einsparung: 12.500 kWh/a, 828 €/a, 3,6 t CO,/a

Kostenschatzung

Die Gesamtkosten betragen 65.500 €. Die unren-
tierlichen Kosten belaufen sich auf etwa (von der
Vorpriifung geschatzte) 6.710 €.

Beurteilungstext der Jury

.Der Wettbewerbsbeitrag erfullt die Vorgaben der
EnEV 2009 fir einen Neubau (KfW-Effizienzhaus
100 wird erreicht). Die vorgelegte Arbeit zieht
bezogen auf das relativ kleine Objekt alle Maf3-
nahmenmoglichkeiten ein und schlagt hierfur
konkrete Maf3nahmen vor. Bezlglich der Mach-
barkeit sieht der Teilnehmer selbst die kleine
Einschrankung, dass die in der energetischen
Berechnung angesetzte thermische Solaranlage
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auf dem Dach nicht denkmalvertraglich ist. In
Bezug auf den Bestand ergibt sich keine Ver-
schlechterung der Denkmalsubstanz. Bei den be-
absichtigten Mafinahmen ist aber bezogen auf die
Denkmalvertraglichkeit zu Uberarbeiten: Einbau
Gaube statt Dachflachenfenster sowie Anpassung
der bestehenden Uberformung Blumenfenster
Westgiebel".

Bauphysikalisch positiv wird die Lage der neuen
Fenster in der Dammebene gesehen.

Es wird fur erforderlich gehalten, den vorhande-
nen Bestand detaillierter zu untersuchen und zu
dokumentieren, um daraus die Details abzuleiten.
Wenn es gelingt, den angenommenen Uw-Wert
der neuen Fenster mit 0,9 W/m2K tatsachlich
denkmalvertréaglich (also mit glasteilenden
Sprossen] zu realisieren, ware dies als besonde-
rer technischer Innovationsgrad hervorzuheben.
Es wird angeregt die Baustoffe unter dem
Gesichtspunkt der Umweltvertraglichkeit und
Nachhaltigkeit auszuwahlen.

Das Objekt Stienchenstrafle 10 setzt den Grund-
gedanken des ausgelobten Wettbewerbs beziig-
lich der energetischen Sanierung konsequent
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Ausblick

Die energetische Sanierung von Denkmalen in
der Verdener Altstadt soll zum einen den Er-
halt denkmalgeschitzer Gebaude und somit die
Aufwertung des Stadtbilds sichern, zum andern
sollen im Sinne des Klimaschutzes energetische
Standards umgesetzt werden.

Die vier pramierten Projekte zeigen hinsicht-
lich dieser Zielsetzungen vorbildliche Ideen und
Konzepte.

Die Umsetzung der Modernisierungsmafnahmen
wird jeweils von dem am Wettbewerb beteiligten
Entwurfsverfasser begleitet und dokumentiert,
damit eine fachgerechte Umsetzung gewahr-
leistet wird. Unter Berticksichtigung der Anre-
gungen des Preisgerichts und in Abstimmung
mit dem Denkmalschutz sollen die Entwiirfe der
Preistrager bis zum 31. Dezember 2010 weitest-
gehend umgesetzt werden.

Die Wettbewerbssumme wird jeweils als Projekt-

forderung fir die jeweilige Sanierung, fir die der

Stadt Verden bis Juni 2011 ein Verwendungsnach-
weis vorgelegt werden soll, vergeben.

Die Stadt Verden baut darauf, dass durch die mit
dem Wettbewerb angeschobenen Mafinahmen
Nachahmer-Projekte der denkmalvertraglichen
energetischen Modernisierung hervorgerufen
werden zum Wohle des Klimaschutzes und der
nachhaltigen Aufwertung der attraktiven Ver-
dener Altstadt.

Verden, den 15. Marz 2010
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